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TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ sob o0 n© 28.548.288/0001-52
Caodigo de Negociacao das Cotas na B3: TRXF11

FATO RELEVANTE

TRXF11 CONCLUI A AQUISICAO DE IMOVEL LOCADO AO CARREFOUR

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Guimaraes Alves, n°
1212, Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridica (“CNPJ”) sob o n©°
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para
o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, e TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.179, 7° andar, conjunto 72, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o
n° 13.362.610/0001-87, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 11.864, de 04 de agosto
de 2011, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) e instituicdo gestora
(“Gestora”), respectivamente, do TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- FII, inscrito no CNPJ sob o n© 28.548.288/0001-52 (“Fundo”), servem-se do presente para
comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos do artigo 64 da
Resolugdo CVM n° 175, de 23.12.2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175"), que:

Em continuidade ao Fato Relevante divulgado em 19 de outubro de 2023, o Fundo concluiu a
aquisicdo do imdvel localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Engenheiro
George Corbisier, n.° 273, Jabaquara (*Imadvel”), objeto do “Instrumento Particular de Compromisso
de Venda e Compra de Bem Imével e Outras Avencas” ("CVC") celebrado anteriormente.

O Imédvel é uma loja de varejo (“Loja”) locada ao CARREFOUR COMERCIO E INDUSTRIA LTDA.
("CARREFOUR") desde 2005 e com vigéncia até 2033, conforme demais termos e condigdes
previstos no “Contrato de Locacdao Comercial” e seus respectivos aditivos em vigor (“Contrato de

Locacao”).

A Administradora e a Gestora comunicam que a aquisicdao do Imovel ocorre apds a superagao ou
dispensa de certas condicoes precedentes (“Condicbes Precedentes”) previstas no CVC.

O total a ser pago pelo Fundo com a aquisicdo do Imdvel é de R$ 73.000.000,00 (setenta e trés
milhdes de reais) (“Valor de Compra”), da seguinte maneira: (a) 40.000.000,00 (quarenta milhdes
de reais) foram pagos pelo Fundo nesta data, contra o registro do CVC na matricula do Imdvel e
(b) R$ 33.000.000,00 (trinta e trés milhdes de reais) serdo pagos pelo Fundo em 12 (doze) parcelas
mensais, iguais e sucessivas, no valor de R$ 2.750.000,00 (dois milhdes, setecentos e cinquenta
mil reais) cada, vencendo-se a primeira em 30 (trinta) dias contados da data do pagamento da
parcela prevista no item (a) acima e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes, sendo
0 pagamento da ultima parcela condicionado a celebragdo da Escritura Puablica Definitiva de Venda
e Compra. As parcelas do Valor de Compra indicadas na alinea (b) acima serdo corrigidas pelo IPCA-
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IBGE, a partir do pagamento da parcela indicada na alinea (a) acima e até a data dos seus
respectivos pagamentos.

A Administradora e a Gestora comunicam, ainda, que, ndao obstante o pagamento do Valor de
Compra a prazo, conforme fluxo de desembolso acima previsto, a aquisicdo do Imédvel esta
devidamente consumada, passando o Fundo, a partir desta data, a receber integralmente os
aluguéis pagos pelo CARREFOUR.

A Administradora e a Gestora comunicam, por fim, que a Loja passa atualmente por obras de
reforma, para fins de modernizagdo e troca da bandeira “Carrefour” pela bandeira “Sam 's Club”.
As obras de reforma tém um prazo aproximado de 05 (cinco) meses e um custo estimado de cerca
de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). Tanto a conducdo das obras de reforma como seu
custeio serao realizados diretamente pelo CARREFOUR.

A aquisicdo do Imével vai ao encontro da estratégia do Fundo em formar seu portfélio com ativos
bem localizados, caracteristicas técnicas atuais e flexibilidade de uso futuro com o objetivo de
distribuir renda e ganho de capital para seus cotistas com imdveis de primeira linha alugados para
grandes empresas através de contratos de longo prazo.

ESTE COMUNICADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM
O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO. A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 26 de janeiro de 2024.
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